Перечень документов, необходимых для проведения негосударственной экспертизы проектно-сметной документации на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах
1. Общий перечень документов:

1.1. Заявление о проведении негосударственной экспертизы, подписанное уполномоченным лицом, содержащее оттиск печати организации, если заявитель является юридическим лицом.
1.2. Анкета заявителя (технического заказчика).
1.3. Опись документов, представляемых на экспертизу.
1.4. Документы, подтверждающие полномочия заявителя действовать от имени технического заказчика (в случае, если заявитель не является техническим заказчиком), в которых полномочия на заключение, изменение, исполнение, расторжение договора с экспертной организацией должны быть оговорены специально. 

1.5. Акт (отчет) технического обследования. 

1.6. Технический паспорт БТИ (технический план) на жилой дом.

1.7. Проектная документация на объект капитального ремонта в соответствии с требованиями (в том числе к составу и содержанию разделов документации), установленными законодательством Российской Федерации, включающая ведомости объемов ремонтных работ (п. 4.1. МДС 81-35.2004)
.
1.8. Задание на проектирование (техническое задание)1.

1.9. Договор на выполнение проектных работ в полном объеме с приложениями, смета на проектно-изыскательские работы1.

1.10. Свидетельство о допуске к соответствующим видам работ по подготовке проектной документации, выданные саморегулируемой организацией (в соответствии с законодательством Российской Федерации)1.
1.11. Ведомость объемов работ, выполненная на основании акта обследования (п. 4.1 МДС 81-35.2004), утвержденная уполномоченным лицом
. 
1.12. Утвержденное Заказчиком задание на составление сметной документации, (возможно использование формы Приложения 1), если не предусмотрено в задании на проектирование (техническом задании)2.
1.13. Сметная документация, выполненная в территориальных сметных нормативах, включенных в федеральных реестр сметных нормативов, утвержденная заказчиком, на бумажном и электронном носителе в формате сметной программы, в ценах на дату представления сметной документации (заключения договора) на негосударственную экспертизу (локальная смета по форме 4Т и ресурсный сметный расчет).

1.14. Документы (прайс-листы, счета, коммерческие предложения и т.п.), обосновывающие принятую в сметной документации стоимость материалов, изделий и конструкций, отсутствующих или не имеющих аналогов в сметных нормативах (при наличии таковых), согласованные заказчиком.

1.15. Мониторинг цен на дорогостоящее оборудование (не менее трех поставщиков), утвержденный заказчиком, для обоснования принятой в сметной документации стоимости (возможно использование формы Приложения 2).

При учете в сметной документации дополнительных затрат:
1.16. Прочие работы и затраты (затраты на разработку проектно-сметной документации, резерв средств на непредвиденные работы и затраты, строительный контроль и т.п.) обосновываются договором на разработку проектно-сметной документации или письмами заказчика о согласовании затрат.

1.17. Коэффициенты, учитывающие условия производства работ, расчеты на доставку материалов свыше 30 км подтверждаются ПОС (ПОКР). 

2. Документы по видам работ:

2.1. Ремонт внутридомовых инженерных систем отопления, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, электроснабжения.
2.1.1. Утвержденный уполномоченным лицом акт обследования технического состояния инженерной системы (по принадлежности). В акте должны быть приведены основные технические и конструктивные показатели системы, данные по степени износа и рекомендации по восстановлению (ремонту) основных элементов системы (трубопроводов, запорной арматуры, сантехнических приборов и приборов отопления), необходимой для ее дальнейшей эксплуатации.

2.1.2. Планы и сечения по стоякам (в зависимости от инженерной системы, планируемой к ремонту) трубопроводов, с указанием их диаметров и ремонтируемых (заменяемых) участков, запорной арматуры, сантехнических приборов и приборов отопления. Спецификация материалов, изделий и конструкций.

2.1.3. По капитальному ремонту систем электроснабжения – планы помещений с нанесением трасс проводок и устанавливаемых изделий в условных обозначениях. Спецификация материалов, изделий и конструкций.

2.2. Ремонт (замена) панельной системы отопления жилого дома. Ремонт (замена) трубчатых водоподогревателей на пластинчатые.
2.2.1. Утвержденный уполномоченным лицом акт обследования технического состояния панельной системы отопления, обосновывающий необходимость ее замены.

2.2.2. Рабочая документация на замену системы панельного отопления, технические условия и согласование проекта с теплоснабжающей организацией. 

2.3. Установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа). 

2.3.1. Утвержденный уполномоченным лицом акт обследования.

2.3.2. Технические условия на установку общедомовых приборов учета.

2.4.  Ремонт кровли жилых домов.

2.4.1. Утвержденный уполномоченным лицом акт обследования технического состояния конструкций кровли (поэлементно). В акте должны быть приведены основные технические показатели, данные по степени износа и рекомендации по восстановлению (ремонту) основных конструктивных элементов кровли, необходимых для ее дальнейшей эксплуатации.

2.4.2. План кровли с указанием ливнесточных систем, уклонов, выходов на кровлю, выходов вентиляционных шахт и канализационных стоков.

2.5. Ремонт фасадов жилых домов.
2.5.1. Утвержденный уполномоченным лицом акт обследования технического состояния фасадов (поэлементно). В акте должны быть приведены основные технические показатели, данные по степени износа и рекомендации по восстановлению основных конструктивных элементов фасадов (штукатурке, заполнений оконных и дверных проемов в местах общего пользования, межпанельных швов, крылец, козырьков, отмосток, входов в подвальные помещения).

2.5.2. Графическая часть: главный и дворовый фасад, с указанием основных размеров, оконных и дверных проемов с размерами, раскладкой стеновых наружных панелей при ремонте межпанельных швов, карнизов, пилястр и прочих архитектурных элементов с размерами для оштукатуренного фасада, основные размеры и конструкции крылец, козырьков входов в подвалы.

2.5.3. Рабочая документация на ремонт фасада с утеплением, последующей штукатуркой или устройством навесных фасадных систем.

2.6. Ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме (технические помещения – электрощитовые, индивидуальный тепловой пункт). Ремонт фундамента многоквартирного дома.
2.6.1. Утвержденный уполномоченным лицом акт обследования технического состояния помещений (поэлементно). В акте должны быть приведены рекомендации по восстановлению (смене) основных конструктивных элементов помещений, необходимые для их дальнейшей эксплуатации.

2.6.2. Планы помещений с указанием основных размеров, также размеров заменяемых дверных заполнений.

Приложение 1

ОБРАЗЕЦ 

УТВЕРЖДАЮ

__________________

__________________

ЗАДАНИЕ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ 
на разработку сметного раздела проектно-сметной документации
по объекту: ___________________________________________

                                (наименование, почтовый (строительный) адрес с указанием вида работ)
	Наименование
	Установленные требования к выполнению

	Объект
	

	Источник финансирования объекта
	

	Область применения сметной документации
	Формирование начальной цены 

	Исходные данные для определения объемов работ
	Проектная документация (шифр: _____)

Ведомость объемов работ от ______ №______ 

	Метод определения стоимости в текущих (прогнозных) ценах
	Базисно-индексный, ресурсный и т.д. (п. 3.27 МДС 81-35.2004)

	Применяемая сметно-нормативная база
	Федеральная (территориальная), включенная в федеральный реестр сметных нормативов

	Применяемые индексы изменения сметной стоимости строительно-монтажных работ
	Указывается ссылка на руководящий документ

	Применяемые индексы изменения сметной стоимости оборудования
	Указывается ссылка на руководящий документ

	Применяемые индексы изменения сметной стоимости прочих работ и затрат
	Указывается ссылка на руководящий документ

	Условия производства работ
	В соответствии с ПОС (ПОКР) 

	Прочие работы и затраты, подлежащие учету 
	См. п. 4.85, приложение № 8 МДС 81-35.2004

	Дополнительные  условия
	


Должность руководителя организации     ____________     _____________________           

                                                                                                                     (подпись)                            (расшифровка  подписи)

                                                            м.п. (Печать обязательна)
Приложение 2

ОБРАЗЕЦ
УТВЕРЖДАЮ

__________________

__________________

Мониторинг цен на оборудование по состоянию на _____ квартал 20___ года

к объекту строительства (капитального (текущего) ремонта) _____________________________
	№ п/п
	Номер и пункт локальной сметы
	Наименование ресурса
	Ед. изм.
	Данные о поставщиках. Наименование организации и её месторасположение/ стоимость ресурса на дату проведения мониторинга
	Стоимость ресурса в текущем уровне цен (Стуц)

	
	
	
	
	1-ый
	2-ой
	3-ий
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Подпись ответственного лица _____________________________                                 дата__________________

Методология проведения мониторинга текущей стоимости оборудования:

Мониторинг текущей стоимости оборудования проводится минимум по трем поставщикам, осуществляющим поставки для  строительства. Источниками ценовой информации являются – прайс-листы поставщиков. Стоимость указывается в текущих ценах в рублях. В текущем уровне цен не учитываются затраты связанные с транспортировкой оборудования на объект капитального строительства (ремонта) и прочие затраты, не включенные в отпускную цену (тара, наценка снабженческо-сбытовой организации и т.п.). В первую очередь проводится мониторинг предложений региональных поставщиков по месту расположения объекта. Если необходимая информация не может быть получена у региональных поставщиков, проводят мониторинг предложений поставщиков за пределами региона.
� Если в соответствии с Градостроительным кодексом предусмотрена разработка проектной документации


� Если в соответствии с Градостроительным кодексом не предусмотрена разработка проектной документации
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